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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STUGAN 4 | STOCKHOLM

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberattelse 4
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Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrdakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, beldagen pa Sankt Goransgatan 146—152 i
Stockholm. Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1967. Féreningen kdpte under ar 2001
fastigheten av AB Stockholmshem och lamnar héar redovisning over sitt 22:a verksamhetsar.
Bostadsrattsforeningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt, 1 lagenhet med hyresratt samt 4 lokaler.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i
tiden. Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en hélsosam och god miljo
exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-12-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsfoérening.

FASTIGHETEN

Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1967. Féreningen bestar av 82 bostadsratter och 1
hyreslagenhet om totalt 4 480 kvm och 4 lokaler om 2 873 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsdakrad hos Brandkontoret. Som tillaggsforsakring finns en sa kallad
styrelseansvarsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Maria Berglund Ledamot Ordférande
Mats Soderhall Ledamot Vice ordférande
John Kass Elias Ledamot

Jonas Alvunger Ledamot
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Marielle Forsberg Ledamot

Astrid Hulterstrom Ledamot

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomi ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.

VALBEREDNING
Kjell Svedman (ordférande/sammankallande) och Ylva Engstrom.

REVISORER
Adnin Ali Revisor  Borevision AB
Joakim . ..

. Revisor  Borevision AB
Hall
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna AB

Tradgardsskotsel och snéréjning  Kungsholms Fastighetsservice AB
Stadning Strelac AB

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning, ventilation Bravida AB

Teknisk forvaltning, fjarrvarme Fastighetsdagarna AB, Stockholm Exergi
Energiradgivning Energikompetens AB

TV Tele2 AB

Bredband Bahnhof AB

Vasentliga handelser under réakenskapsaret

EKONOMI

Infor verksamhetsaret 2022 valde styrelsen att sanka arsavgiften med 10 %. Féreningen har klarat detta
mycket val trots stigande rantor, inflation samt hogre kostnader for el och uppvarmning. Det beror dels pa
bundna rantor, 6versyn av leverantdrsavtal och goda intdkter, men dven ett stort engagemang fran styrelsen
som varnar om foreningen, dess ekonomi och medlemmar.

En extra amortering om 300 Tkr pa fastighetslanen gjordes i december manad. Féreningen beraknar fortsatt
att amortera minst 720 Tkr per ar. | 6vrigt ar flertalet av foreningens lan ar bundna pa langre |6ptider.
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Lokalhyresavtalen indexerades i enlighet med KPI den 1 oktober. Féreningens hemsida har uppdaterats med
fordjupad information om féreningens ekonomiska stallning.

Styrelsen foljer kostnadsutveckling fér ranta och drift mycket noggrant, och det finns inga planer pa att
férandra manadsavgiften under 2023.

Utgaende likvida medel 2022-12-31 var totalt 3 502 Tkr (varav Nabo Klientmedelkonto 1 137 Tkr, Nabo
Borgo 779 Tkr och kortfristig placering i Handelsbanken 1 585 Tkr).

FORANDRINGAR | AVTAL
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med 6versyn av féreningens leverantorsavtal.

Ett nytt avtal avseende ekonomisk férvaltning tecknades med Nabo fran den 1 januari, vilket har sankt
foreningens kostnader for ekonomisk forvaltning med ca 30%. | och med det nya avtalet hanteras inte
langre pantnoteringar eller maklarbilder av styrelsen, och merparten av de administrativa processerna, t ex
overlatelsehantering, posthantering och aviseringstillagg, har digitaliserats.

Foreningen har ett nytt revisorssamarbete med Borevision AB fran verksamhetsaret 2022, vilket dven
inkluderar ny och automatiserad mall for arsredovisning genom Nabo.

Nytt gruppavtal for bredband tecknades med Bahnhof fran 28 februari, vilket gett medlemmarna
1000/1000 i uppkopplingshastighet mot tidigare 100/100. Det nya avtalet har dven sankt féreningens
kostnader for bredband med ca 35%, och géller till och med 2027-12-31.

Forsakringsavtalet som tecknades med Anticimex i samband med stamrenoveringen 2018 har sagts upp, da
radgivare gjort bedémningen att denna forsakring inte ar langre nédvandig for foreningen. Kostnad for
fastighetsforsakring minskar darmed med ca 20% arligen.

Sopkarusellerna i soprummen har ersittas av kirl. Overgéngen fran sickhdmtning till kirlhdmtning genom
Stockholms stad har lett till att den arliga kostnaden for sophdamtningen i féreningen har minskat med ca 97
Tkr under en 12-manadersperiod, i 2022 ars niva.

Foreningen tecknade under hosten ett uppdaterat gruppavtal med Tele2, paketet TV Silver Flex med fler
HD-kanaler och 8 valbara favoriter.

Avtalet med Overvakningsbutiken avseende kameradvervakning i kdllarutrymmena har férldngts till och
med 2027, och de gamla kamerorna har bytts ut till nya samtidigt som programvaran har uppdaterats.

Sammantaget medférde de férdandringar i leverantdrsavtal som tradde i kraft under 2022 berdknad
besparing om drygt 200 Tkr under en 12 manaders period.

OVRIGA UPPGIFTER
Underhall och byggprojekt

Den arliga 6versynen av underhallsplanen genomfordes i november. Under aret har féljande underhall och
aktiviteter ags rum:

Energideklaration

En ny energideklarationen gjordes under h¢ i ] foéreningen numera har energiklass E
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istdllet G for alla byggnader. Den uppmatta energiprestandan har sjunkit fran 205 kwh/m2 och ar till 123
kWh/m2 och ar, tack vare det fonsterbyte som féreningen genomférde 2021.

Sophantering

De gamla sopkarusellerna i soprummen har kasserats och ersétts av karl, vilket innebar att det langre inte
sker nagon sackhamtning av sopor. Férutom att det inneburit en kostnadsbesparing pa ca 97 Tkr per ar for
sophamtningen, bidrar det dven till en tryggare arbetsmiljo for sophamtningspersonalen. En uppdaterad
foreskrift for sophantering med anledning av nytt obligatorium for utsortering av matavfall 1 januari 2023
har tagits fram, och hangts upp pa varje vaningsplan ovanfér sopnedkasten.

Takrenovering

Taken besiktigades under sommaren av CC Plat & Tak AB. Under besiktningen upptacktes skador pa
inbradningen (under platen) pa takéverbyggnaden pa hus 152, vilket atgardades. All krénplat och samtliga
platdetaljer pa taken ar ommalade.

Stamspolning

Detta utfordes i samtliga lagenheter och lokaler under maj manad, da det gatt fem ar sedan féreningens
stambyte/relining. Foreningen planerar dven framoéver att genomféra stamspolning var femte ar.

Cykelrensning

Efter cykelrensningen fran cykelrummen omhéandertogs ett storre antal kvarlamnade cyklar och
inrapporterades till Polisen. Tack vare cykelrensningen blev det mer plats i cykelrummet i hus 152, vilket
innebar att féreningen under 2023 installerar tre nya extra forrad.

Ovrigt

Nya sangar har inkopts till féreningslokalen. Det har gjort en storre rensning av trad och vaxter runt husen,
och inhandlats nya sittmaobler till bade takterrasser och grillplatsen. En container for grovsopor stalldes upp
utanfor husen under hésten - en ny l6sning med kodlas férhindrade obehdoriga att att slanga saker vilket
minskade kostnaderna jamfort med foregaende ar avsevart.

Kommunikation

Styrelsen har I6pande kommunicerat till medlemmarna genom olika plattformar for att pa sa satt sakerstalla
att viktig information nar samtliga boende. Dels anvdands hemsidan som en viktig kanal, men dven
informationsbrev avseende renoveringar och évriga nyheter har delats ut.

Foreningens Facebook-grupp har dven anvants flitigt och fungerar som ett gott komplement vid allmanna
fragor eller om boende snabbt vill komma i kontakt med nagon i styrelsen eller har en allméan fraga till
ovriga medlemmar.

PLANERAT ARBETE 2023
Renovering av fasaden vid féreningslokalen

Radonmatning genomfors i enlighet med underhallsplanen under Q1. Féregaende matning var utan
anmarkningar.

2021 gjorde foreningen ett fonsterbyte da idi 0 att sin tekniska livslangd. Darefter gjordes
(V| HySszpfz3-HyerjG6ff2
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under 2022 en ny energideklaration, dels for att se vilken effekt fonsterbytet haft, dels for att ytterligare se
vad foreningen kunde gora for att spara energi. Som ett led i detta rekommenderade energikonsulten att
genomfora ett byte av ventiler pa radiatorer och injustering av fjarrvarmesystemet vilket skulle fa ned
foreningens uppvarmningskostnader och genom det vdarna om miljon. Styrelsen planerar att genomféra
detta under 2023.

Nytt gruppavtal med Tele2, paketet TV Silver Flex med fler HD-kanaler och 8 valbara favoriter, fran 1
januari.

Serviceavtalet med Bravida har sagts upp och upphér 2023-01-31. Styrelsen utreder nya
leverantorssamarbeten avseende ventilation under 2023.

Fran och med den 1 jan 2023 ar det obligatoriskt sortera ut matavfallet. Foreningen har sedan tidigare ett
skap for utsortering av matavfallet. Skapet ar for litet och ligger dessutom vid den nedre delen av Sankt
Goransgatan 152, vilket gor att det ar omstédndligt for boende pa Sankt Géransgatan 146. En ny placering av
nya skap kommer genomforas, for att forbattra tillgangligheten for alla boende och planeras vara klart
under Q2 2023.

Tack vare att foreningen pa senare tid genomfort flera stora underhall (tex. stambyte, fonsterbyte, hissbyte
och takrenovering) finns en hog grad av flexibilitet avseende framtida kostnader for underhall. Detta i
kombination med amortering av foreningslanen baddar for en god ekonomi, nu och framgent.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgdende medlemmar under aret var 12. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Lan per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %
Elkostnad/kvm totalyta, kr
Varmekostnad/kvm totalyta, kr
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr

2022
5753
209
62
4399
217 400
4 480
634
7627
4 668
1,31
37,59
46
116
24
306

2021
6 019
30

61
4187
151 600
4 480
711

7 857
4787
1,27
38,09
31
122
19
474

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
5954
96

61
3975
151 600
4 480
729
8026
4 890
1,56
40,22
22
112
14
294

2019
6 024
213
60
3763
151 600
4 480
752
8229
5014
1,67
41,65
31
117
18
337

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 39 202
Upplatelseavgifter 15 891
Fond, yttre underhall 4187
Balanserat resultat -770
Arets resultat 30
Eget kapital 58 540

Disp av foreg
ars resultat

ovriga poster

Disp av
2022-12-31
- 39 202
- 15 891
212 4399
-212 -952
209 209
209 58 749
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -952
Arets resultat 209
Totalt -743

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 212
Balanseras i ny rakning -955

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

lﬂ'/l HySszpfz3-HyerjG6ff2
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2022-01-01 -

Not 5 022-12-31

5753
7

5761

3-7 -3 258
-217

-126

-1498

-5099

662

10 -454
-453

209

209

2021-01-01 -
2021-12-31

6 028
816

6843

-3 057
-238
-156

-2909

-6 361

482

-453
-452

30

30
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Balansrakning

Not

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 11,19

Pagaende projekt 13

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar 14
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 16

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2022-12-31

90 896
47

90 943

90943

2000
93

2 097

1585
1585

3 682

94 625

2021-12-31

92 394

92 394

92 394

137
884
64

1085

1585
1585

115
115

2785

95179
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Balansrakning

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 17

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

[G/l HySszpfz3-HyerjG6ff2 ]

13

Arsredovisning 2022

2022-12-31

55093
4 399

59 492

-952
209

-743

58 749

19 963
19 963

14 208
179

23

248
1255

15913

94 625

2021-12-31

55093
4187

59 280

-770
30

-740

58 540

20473
20473

14724
30

21
166
1225

16 165

95179
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Skatt

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

HySszpfz3-HyerjG6ff2 ]
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2022-01-01 -
2022-12-31

2555
209

50
264

2020

-1027
-1 027

947

3502

2021-01-01 -
2021-12-31

2942
30

2909

26
2965

58
-114
2909

3000
-5536

-2536

-760
-760

-387

2555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stugan 4 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-7,7%
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakt kabel-tv
Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga serviceavtal
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fonster

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme
Overnattn./gistldgenhet
Summa
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2022
70
79

1679
1025
2801

107
5761

2022
53
81
39

103
82
35

397

2022
21

10
15
10
45
17

15

48

16
214

2021
69
75

1713
992
3112
882
6843

2021
28
68
34

124

33
14
305

2021

16
39
23
28
35

48

62

10

24

289



Brf Stugan 4 i Stockholm
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Stamspolning 2022

Belysning gard forskola hus 146 2022

Byte av plattak 2022

Takterrasser och grillplats ny inredning 2022
Hissar

Utebelysning

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsdkringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Datakommunikation

Kameral forvaltning
Programvaror
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa
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2022
104
67
328
33

531

2022
336
113
842
175

1466

2022

82
84
350
133
650

2022

90

40

79
217

2021

226
66
95

387

2021
226
111
899
140

1376

2021
129
111
328
132
701

2021

145

40

38
238
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utrangeringar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvarde mark

Summa
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2022 2021

26 31

100 125

126 156
2022 2021
454 452

454 453
2022-12-31 2021-12-31
108 748 103 715
0 5536

0 -504

108 748 108 748
-16 354 -14 318
-1498 -2 540

0 504

-17 852 -16 354
90 896 92394
25 840 25 840
74 200 58 800
143 200 92 800
217 400 151 600
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Utrangeringar
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utrangeringar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, PAGAENDE PROJEKT
Pagaende projekt

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

lﬂ'/ | HySszpfz3-HyerjG6ff2
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2022-12-31 2021-12-31
748 1432

0 -684

0 0

748 748

-748 -1063

0 684

0 -369

-748 -748

0 0
2022-12-31 2021-12-31
47 0

47 0
2022-12-31 2021-12-31
779 0

1137 855

37 29

46 0

2000 884
2022-12-31 2021-12-31
14 11

21 20

20 0

33 33

5 0

93 64
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NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Kortfr.placeringar

Summa

NOT 17, SKULDER TILL
KREDITINSTITUT
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Summa

Varav kortfristig del

Villkorsandringsdag

2023-04-30
2028-09-30
2023-03-30
2030-09-30
2026-03-30
2030-09-30

Arsredovisning 2022

2022-12-31
1585
1585

Rantesats
2022-12-31

1,48 %
1,00 %
3,35%
1,14 %
0,85 %
1,14 %

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med
den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Lanens storlek om 5 ar berdknas att uppga till 30 571 tkr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

lﬂ'/ | HySszpfz3-HyerjG6ff2
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2022-12-31

26
56
989

126
14
30

1255

2022-12-31
38 700
38700

2022-12-31

2021-12-31
1585
1585

Skuld
2021-12-31
7 800

4 956
6923

7 803
6436
1279
35197

14724

2021-12-31
26

34

855

134
15

23
132
1225

2021-12-31
38 700
38700
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Underskrifter

Ort och datum

Maria Berglund Astrid Maria Ingegerd Hulterstrom
Ordférande Styrelseledamot

John Kass Elias Jonas Alvunger

Styrelseledamot Styrelseledamot

Marielle Forsberg Mats Olov Séderhall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Adnin Ali
Revisor
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borevision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stugan 4 i Stockholm, org.nr. 769603-6438

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stugan 4 i
Stockholm for rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 6 april 2022 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for Brf Stugan 4 i Stockholm f6r enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande ill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat r tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund fr mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF STUGAN 4 | STOCKHOLM

Styrelsen uppréattar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberattelse 4
Resultatrakning 11
Balansrakning 12
Kassaflodesanalys 14
Noter 15

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i tusental kronor (TSEK).






KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfor skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

RESULTATRAKNING

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar
innebar alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor stora underskott i
resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning
ar det alltid rdkenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade (”balanserade”) vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som ar “balansen”
i balansrakning.

KASSAFLODESANALYS

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger séger
kassaflodesanalysen mer an resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar
i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver lanen, hur stora de ar, vilken
ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att
stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse
VERKSAMHETEN

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Bostadsrattsforeningen Stugan 4 dger fastigheten Stugan 4, beldagen pa Sankt Goransgatan 146—152 i
Stockholm. P3a fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1967. Féreningen kdpte under ar 2001
fastigheten av AB Stockholmshem och lamnar héar redovisning over sitt 22:a verksamhetsar.
Bostadsrattsforeningen upplater 82 lagenheter med bostadsratt, 1 ldagenhet med hyresratt samt 4 lokaler.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostader for permanent boende och lokaler till nyttjande at medlemmarna utan begransning i
tiden. Foreningen ska i sin verksamhet verka for hallbar utveckling och framja en hélsosam och god miljo
exempelvis avseende energi, inomhusmiljo, materialval och avfallshantering.

FORENINGEN HAR REGISTRERATS HOS BOLAGSVERKET
Foreningen registrerades 1998-12-02.

SATE
Foreningen har sitt sate i Stockholm.

AKTA FORENING
Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en &dkta
bostadsrattsfoérening.

FASTIGHETEN

Pa fastigheten finns tva bostadshus som byggdes ar 1967. Féreningen bestar av 82 bostadsratter och 1
hyreslagenhet om totalt 4 480 kvm och 4 lokaler om 2 873 kvm.

FORSAKRING
Fastigheten ar forsakrad hos Brandkontoret. Som tillaggsforsakring finns en sa kallad
styrelseansvarsforsakring.

STYRELSENS SAMMANSATTNING

Maria Berglund Ledamot Ordférande
Mats Soderhall Ledamot Vice ordférande
John Kass Elias Ledamot

Jonas Alvunger Ledamot
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Marielle Forsberg Ledamot

Astrid Hulterstrom Ledamot

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla féreningens
arsavgifter samt se till att ekonomi ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande
underhall och darfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar.

VALBEREDNING
Kjell Svedman (ordférande/sammankallande) och Ylva Engstrom.

REVISORER
Adnin Ali Revisor  Borevision AB
Joakim . ..

. Revisor  Borevision AB
Hall
STYRELSEMOTEN

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

AVTAL MED LEVERANTORER

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna AB

Tradgardsskotsel och snéréjning  Kungsholms Fastighetsservice AB
Stadning Strelac AB

Ekonomisk forvaltning Nabo AB

Teknisk forvaltning, ventilation Bravida AB

Teknisk forvaltning, fjarrvarme Fastighetsdagarna AB, Stockholm Exergi
Energiradgivning Energikompetens AB

TV Tele2 AB

Bredband Bahnhof AB

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

EKONOMI

Infor verksamhetsaret 2022 valde styrelsen att sanka arsavgiften med 10 %. Féreningen har klarat detta
mycket val trots stigande rantor, inflation samt hogre kostnader for el och uppvarmning. Det beror dels pa
bundna rantor, 6versyn av leverantdrsavtal och goda intdkter, men dven ett stort engagemang fran styrelsen
som varnar om foreningen, dess ekonomi och medlemmar.

En extra amortering om 300 Tkr pa fastighetslanen gjordes i december manad. Féreningen beraknar fortsatt
att amortera minst 720 Tkr per ar. | 6vrigt ar flertalet av foreningens lan ar bundna pa langre |6ptider.
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Lokalhyresavtalen indexerades i enlighet med KPI den 1 oktober. Féreningens hemsida har uppdaterats med
fordjupad information om féreningens ekonomiska stallning.

Styrelsen foljer kostnadsutveckling fér ranta och drift mycket noggrant, och det finns inga planer pa att
férandra manadsavgiften under 2023.

Utgaende likvida medel 2022-12-31 var totalt 3 502 Tkr (varav Nabo Klientmedelkonto 1 137 Tkr, Nabo
Borgo 779 Tkr och kortfristig placering i Handelsbanken 1 585 Tkr).

FORANDRINGAR | AVTAL
Styrelsen har under aret fortsatt arbetet med 6versyn av féreningens leverantorsavtal.

Ett nytt avtal avseende ekonomisk férvaltning tecknades med Nabo fran den 1 januari, vilket har sankt
foreningens kostnader for ekonomisk forvaltning med ca 30%. | och med det nya avtalet hanteras inte
langre pantnoteringar eller maklarbilder av styrelsen, och merparten av de administrativa processerna, t ex
overlatelsehantering, posthantering och aviseringstillagg, har digitaliserats.

Foreningen har ett nytt revisorssamarbete med Borevision AB fran verksamhetsaret 2022, vilket dven
inkluderar ny och automatiserad mall for arsredovisning genom Nabo.

Nytt gruppavtal for bredband tecknades med Bahnhof fran 28 februari, vilket gett medlemmarna
1000/1000 i uppkopplingshastighet mot tidigare 100/100. Det nya avtalet har dven sankt féreningens
kostnader for bredband med ca 35%, och géller till och med 2027-12-31.

Forsakringsavtalet som tecknades med Anticimex i samband med stamrenoveringen 2018 har sagts upp, da
radgivare gjort bedémningen att denna forsakring inte ar langre nédvandig for foreningen. Kostnad for
fastighetsforsakring minskar darmed med ca 20% arligen.

Sopkarusellerna i soprummen har ersittas av kirl. Overgdngen fran sickhdmtning till kirlhdmtning genom
Stockholms stad har lett till att den arliga kostnaden for sophdamtningen i féreningen har minskat med ca 97
Tkr under en 12-manadersperiod, i 2022 ars niva.

Foreningen tecknade under hosten ett uppdaterat gruppavtal med Tele2, paketet TV Silver Flex med fler
HD-kanaler och 8 valbara favoriter.

Avtalet med Overvakningsbutiken avseende kameradvervakning i kdllarutrymmena har férldngts till och
med 2027, och de gamla kamerorna har bytts ut till nya samtidigt som programvaran har uppdaterats.

Sammantaget medférde de férandringar i leverantdrsavtal som tradde i kraft under 2022 berdknad
besparing om drygt 200 Tkr under en 12 manaders period.

OVRIGA UPPGIFTER
Underhall och byggprojekt

Den arliga 6versynen av underhallsplanen genomfordes i november. Under aret har féljande underhall och
aktiviteter ags rum:

Energideklaration

En ny energideklarationen gjordes under hosten, vilket lett till att féreningen numera har energiklass E
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istdllet G for alla byggnader. Den uppmatta energiprestandan har sjunkit fran 205 kwh/m2 och ar till 123
kWh/m2 och ar, tack vare det fonsterbyte som féreningen genomférde 2021.

Sophantering

De gamla sopkarusellerna i soprummen har kasserats och ersétts av karl, vilket innebar att det langre inte
sker nagon sackhamtning av sopor. Férutom att det inneburit en kostnadsbesparing pa ca 97 Tkr per ar for
sophamtningen, bidrar det dven till en tryggare arbetsmiljo for sophdamtningspersonalen. En uppdaterad
foreskrift for sophantering med anledning av nytt obligatorium for utsortering av matavfall 1 januari 2023
har tagits fram, och hangts upp pa varje vaningsplan ovanfér sopnedkasten.

Takrenovering

Taken besiktigades under sommaren av CC Plat & Tak AB. Under besiktningen upptacktes skador pa
inbradningen (under platen) pa takéverbyggnaden pa hus 152, vilket atgardades. All krénplat och samtliga
platdetaljer pa taken ar ommalade.

Stamspolning

Detta utfordes i samtliga lagenheter och lokaler under maj manad, da det gatt fem ar sedan féreningens
stambyte/relining. Foreningen planerar dven framoéver att genomféra stamspolning var femte ar.

Cykelrensning

Efter cykelrensningen fran cykelrummen omhéandertogs ett storre antal kvarlamnade cyklar och
inrapporterades till Polisen. Tack vare cykelrensningen blev det mer plats i cykelrummet i hus 152, vilket
innebar att féreningen under 2023 installerar tre nya extra forrad.

Ovrigt

Nya sangar har inkopts till féreningslokalen. Det har gjort en storre rensning av trad och vaxter runt husen,
och inhandlats nya sittmaobler till bade takterrasser och grillplatsen. En container for grovsopor stalldes upp
utanfor husen under hésten - en ny l6sning med kodlas férhindrade obehdoriga att att slanga saker vilket
minskade kostnaderna jamfort med foregaende ar avsevart.

Kommunikation
Styrelsen har I6pande kommunicerat till medlemmarna genom olika plattformar for att pa sa satt sakerstalla

att viktig information nar samtliga boende. Dels anvdands hemsidan som en viktig kanal, men dven
informationsbrev avseende renoveringar och évriga nyheter har delats ut.

Foreningens Facebook-grupp har dven anvants flitigt och fungerar som ett gott komplement vid allmanna
fragor eller om boende snabbt vill komma i kontakt med nagon i styrelsen eller har en allméan fraga till
Ovriga medlemmar.

PLANERAT ARBETE 2023
Renovering av fasaden vid féreningslokalen

Radonmatning genomfors i enlighet med underhallsplanen under Q1. Féregaende matning var utan
anmarkningar.

2021 gjorde foreningen ett fonsterbyte da de tidigare fonstren natt sin tekniska livslangd. Darefter gjordes
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under 2022 en ny energideklaration, dels for att se vilken effekt fonsterbytet haft, dels for att ytterligare se
vad foreningen kunde gora for att spara energi. Som ett led i detta rekommenderade energikonsulten att
genomfora ett byte av ventiler pa radiatorer och injustering av fjarrvarmesystemet vilket skulle fa ned
foreningens uppvarmningskostnader och genom det vdarna om miljon. Styrelsen planerar att genomféra
detta under 2023.

Nytt gruppavtal med Tele2, paketet TV Silver Flex med fler HD-kanaler och 8 valbara favoriter, fran 1
januari.

Serviceavtalet med Bravida har sagts upp och upphér 2023-01-31. Styrelsen utreder nya
leverantorssamarbeten avseende ventilation under 2023.

Fran och med den 1 jan 2023 ar det obligatoriskt sortera ut matavfallet. Foreningen har sedan tidigare ett
skap for utsortering av matavfallet. Skapet ar for litet och ligger dessutom vid den nedre delen av Sankt
Goransgatan 152, vilket gor att det ar omstédndligt for boende pa Sankt Géransgatan 146. En ny placering av
nya skap kommer genomforas, for att forbattra tillgangligheten for alla boende och planeras vara klart
under Q2 2023.

Tack vare att foreningen pa senare tid genomfort flera stora underhall (tex. stambyte, fonsterbyte, hissbyte
och takrenovering) finns en hog grad av flexibilitet avseende framtida kostnader for underhall. Detta i
kombination med amortering av foreningslanen baddar for en god ekonomi, nu och framgent.

MEDLEMSINFORMATION

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 108 st. Tillkommande medlemmar under aret var 11
och avgdaende medlemmar under aret var 12. Vid rdakenskapsarets slut fanns det 107 medlemmar i
foreningen. Det har under aret skett 4 6verlatelser.
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FLERARSOVERSIKT

Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet, %

Yttre fond

Taxeringsvarde

Bostadsyta, kvm

Arsavgift per kvm bostadsrattsyta, kr
Lan per kvm bostadsyta, kr

Lan per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldranta, %
Beldaningsgrad, %
Elkostnad/kvm totalyta, kr
Varmekostnad/kvm totalyta, kr
Vattenkostnad/kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr

2022
5753
209
62
4399
217 400
4 480
634
7627
4 668
1,31
37,59
46
116
24
306

2021
6 019
30

61
4187
151 600
4 480
711

7 857
4787
1,27
38,09
31
122
19
474

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital

2020
5954
96

61
3975
151 600
4 480
729
8026
4 890
1,56
40,22
22
112
14
294

2019
6 024
213
60
3763
151 600
4 480
752
8229
5014
1,67
41,65
31
117
18
337

Beldningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort varde for byggnad och mark

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

2021-12-31
Insatser 39 202
Upplatelseavgifter 15 891
Fond, yttre underhall 4187
Balanserat resultat -770
Arets resultat 30

Eget kapital 58 540

Disp av foreg
ars resultat

ovriga poster

Disp av
2022-12-31
- 39 202
- 15 891
212 4399
-212 -952
209 209
209 58 749

Arsredovisning 2022
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RESULTATDISPOSITION

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -952
Arets resultat 209
Totalt -743

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

féljande
Reservering fond for yttre underhall 212
Balanseras i ny rakning -955

Foreningens ekonomiska stéllning i ovrigt framgar av foljande resultat- och balansrdkning samt noter.

10
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Resultatrakning

RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning

Rorelseintakter

Summa rorelseintakter

RORELSEKOSTNADER
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

11

10

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

5753
7

5761

-3 258
-217
-126

-1498

-5099

662

-454
-453

209

209

2021-01-01 -
2021-12-31

6 028
816

6843

-3 057
-238
-156

-2909

-6 361

482

-453
-452

30

30
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnad och mark

Pagaende projekt

Summa materiella anldggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

11, 19

13

14
15

16

12

Arsredovisning 2022

2022-12-31

90 896
47

90 943

90943

2000
93

2 097

1585
1585

3 682

94 625

2021-12-31

92394

92 394

92 394

137
884
64

1085

1585
1585

115
115

2785

95179
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31

55093
4 399

59 492

-952
209

-743

58 749

17 19 963
19 963

14 208

179

23

248

18 1255

15913

94 625

13

2021-12-31

55093
4187

59 280

-770
30

-740

58 540

20473
20473

14724
30

21
166
1225

16 165

95179
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan
Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anlaggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Skatt

Kassaflode fran lopande verksamhet

Kassaflode fran forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode efter férandringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av |angfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av l&ngfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

2555
209

50
264

2020

-1027
-1 027

947

3502

14

2021-01-01 -
2021-12-31

2942
30

2909

26
2965

58
-114
2909

3000
-5536

-2536

-760
-760

-387

2555
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Stugan 4 i Stockholm har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1-7,7 %
Fastighetsforbattringar 2-10%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestaende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foreningens finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tiligangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och
redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 1 519 SEK per lagenhet.
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

15
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NOT 2, RORELSEINTAKTER

Hyresintakt kabel-tv
Hyresintékter, bostdader
Hyresintékter, lokaler
Hyresintdkter, p-platser
Arsavgifter, bostader
Ovriga intdkter

Summa

NOT 3, FASTIGHETSSKOTSEL

Besiktning och service
Fastighetsskotsel
Snoskottning
Stadning
Tradgardsarbete
Ovriga serviceavtal
Ovrigt

Summa

NOT 4, REPARATIONER
Dorrar och las/porttele
El

Fonster

Garage och p-platser
Gard/markytor

Hissar

Reparationer

Tak

Trapphus/port/entr
Tvattstuga

VA

Ventilation

Varme
Overnattn./gistldgenhet
Summa

Arsredovisning 2022

2022
70
79

1679
1025
2801

107
5761

2022
53
81
39

103
82
35

397

2022
21

10
15
10
45
17

15

48

16
214

16

2021
69
75

1713
992
3112
882
6843

2021
28
68
34

124

33
14
305

2021

16
39
23
28
35

48

62

10

24

289
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NOT 5, PLANERADE UNDERHALL
Stamspolning 2022

Belysning gard forskola hus 146 2022

Byte av plattak 2022

Takterrasser och grillplats ny inredning 2022
Hissar

Utebelysning

Ovrigt

Summa

NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

NOT 7, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER
Bredband

Fastighetsforsakringar

Fastighetsskatt

Kabel-TV

Summa

NOT 8, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Bankkostnader
Datakommunikation

Kameral forvaltning
Programvaror
Revisionsarvoden

Serv.avg branschorg.

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022
104
67
328
33

531

2022
336
113
842
175

1466

2022

82
84
350
133
650

2022

90

40

79
217

17

2021

226
66
95

387

2021
226
111
899
140

1376

2021
129
111
328
132
701

2021

145

40

38
238
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NOT 9, PERSONALKOSTNADER
Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut

Summa

NOT 11, BYGGNAD OCH MARK

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Arets inkop
Utrangeringar

Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning

Utrangeringar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

| utgaende restvarde ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvdrde byggnad
Taxeringsvdrde mark

Summa

18

Arsredovisning 2022

2022 2021

26 31

100 125

126 156
2022 2021
454 452

454 453
2022-12-31 2021-12-31
108 748 103 715
0 5536

0 -504

108 748 108 748
-16 354 -14 318
-1498 -2 540

0 504

-17 852 -16 354
90 896 92394
25 840 25 840
74 200 58 800
143 200 92 800
217 400 151 600





Brf Stugan 4 i Stockholm
769603-6438

NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde
Utrangeringar
Arets inkop

Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Utrangeringar
Avskrivningar

Utgaende ackumulerad avskrivning

Utgaende restvarde enligt plan

NOT 13, PAGAENDE PROJEKT
Pagaende projekt

Summa

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR
Borgo

Nabo Klientmedelskonto
Skattekonto

Ovriga fordringar

Summa

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Bredband

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa

19

Arsredovisning 2022

2022-12-31 2021-12-31
748 1432

0 -684

0 0

748 748

-748 -1063

0 684

0 -369

-748 -748

0 0
2022-12-31 2021-12-31
47 0

47 0
2022-12-31 2021-12-31
779 0

1137 855

37 29

46 0

2000 884
2022-12-31 2021-12-31
14 11

21 20

20 0

33 33

5 0

93 64





Brf Stugan 4 i Stockholm
769603-6438

NOT 16, KORTFRISTIGA PLACERINGAR 2022-12-31
Kortfr.placeringar 1585
Summa 1585
NOT 17, SKULDER TILL Villkorsandringsdag Rantesats
KREDITINSTITUT 2022-12-31 2022-12-31
Stadshypotek 2023-04-30 1,48 %
Stadshypotek 2028-09-30 1,00 %
Stadshypotek 2023-03-30 3,35%
Stadshypotek 2030-09-30 1,14 %
Stadshypotek 2026-03-30 0,85 %
Stadshypotek 2030-09-30 1,14 %
Summa

Varav kortfristig del

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i
som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

Arsredovisning 2022

not 1, ska de delar av lanen
kortfristiga tillsammans med

den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsatts vid forfall.

Lanens storlek om 5 ar berdknas att uppga till 30 571 tkr.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER 2022-12-31

Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Stadning

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Vatten

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa

NOT 19, STALLDA SAKERHETER
Fastighetsinteckning

Summa

26
56
989

126
14

30

1255

2022-12-31
38 700
38700

20

2021-12-31
1585
1585

Skuld
2021-12-31
7 800

4 956
6923

7 803
6436
1279
35197

14724

2021-12-31
26

34

855

134
15

23
132
1225

2021-12-31
38 700
38700





Brf Stugan 4 i Stockholm Arsredovisning 2022
769603-6438

Underskrifter

Ort och datum

Maria Berglund Astrid Maria Ingegerd Hulterstrom
Ordférande Styrelseledamot

John Kass Elias Jonas Alvunger

Styrelseledamot Styrelseledamot

Marielle Forsberg Mats Olov Séderhall
Styrelseledamot Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats - -

Adnin Ali
Revisor

21






 
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:12.938Z
    ryM-2MpMfh
    
     ryM-2MpMfh
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh/notifications/ryM-2MpMfh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     Msoderhall@gmail.com
     2023-04-11T11:21:12.721Z
     01100187700c6378-c6c6f266-d0cc-4bc3-89df-85e5c6e93a7a-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:12.971Z
    HJl-2f6Gf2
    
     HJl-2f6Gf2
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn/notifications/HJl-2f6Gf2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     astrid@hulterstrom.net
     2023-04-11T11:21:12.677Z
     01100187700c6384-aa931948-df14-4bc6-bcbe-6525018c4ad5-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:12.993Z
    HyEbhfpfM2
    
     HyEbhfpfM2
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3/notifications/HyEbhfpfM2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     maria@berglunddesign.se
     2023-04-11T11:21:12.752Z
     01100187700c6375-999dbebe-4d4b-4657-99c6-b790ec87bd21-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:13.004Z
    rkcWnfTzG2
    
     rkcWnfTzG2
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh/notifications/rkcWnfTzG2
     Inbjudan att signera årsredovisning
     marielle.forsberg@icloud.com
     2023-04-11T11:21:12.808Z
     01100187700c6392-17069124-cb14-44b3-a7f8-54e0962b9fd6-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:13.030Z
    SJ_-hMaGzn
    
     SJ_-hMaGzn
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2/notifications/SJ_-hMaGzn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     jonas@alvunger.se
     2023-04-11T11:21:12.795Z
     01100187700c6382-ddb95913-f6ec-4150-bd97-d193eaf09b08-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-11T11:21:13.030Z
    Sk8-nGaMfh
    
     Sk8-nGaMfh
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn/notifications/Sk8-nGaMfh
     Inbjudan att signera årsredovisning
     john-el@live.se
     2023-04-11T11:21:12.782Z
     01100187700c638a-ef12b088-3c7e-49e9-a192-99ccfae719e4-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-11T11:27:57.010Z
    ByxIiMTMfh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPad; CPU OS 16_2 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) CriOS/112.0.5615.46 Mobile/15E148 Safari/604.1
      83.187.182.9
      2023-04-11T11:27:56.983Z
    
     ByxIiMTMfh
     2023-04-11T11:27:56.983Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
     Mats Olov
     Söderhäll
     83.187.182.9
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-11T12:11:55.931Z
    SyPsf6Gf2
    
     
      Mozilla/5.0 (Linux; Android 12; SM-A217F) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Mobile Safari/537.36
      217.210.249.171
      2023-04-11T12:11:55.914Z
    
     SyPsf6Gf2
     2023-04-11T12:11:55.914Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
     Jonas
     Alvunger
     217.210.249.171
   
  
   
    signature.created
    2023-04-11T12:13:12.532Z
    HyerjG6ff2.ca045ca5-b074-430f-8401-ca6a695e03f6
    
     HyerjG6ff2.ca045ca5-b074-430f-8401-ca6a695e03f6
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.ca045ca5-b074-430f-8401-ca6a695e03f6
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
      Isac Josef Jonas
      Alvunger
      1980/05/26
      198005262954
    
     signed
     bankid-se
     Isac Josef Jonas
     Alvunger
     1980/05/26
     217.210.249.171
     
      HyerjG6ff2
      f6d39557-e0b1-425a-a6a9-be574983341c
      true
      2023-04-11T12:13:11.963Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
       Isac Josef Jonas
       Alvunger
       jonas@alvunger.se
       198005262954
       1980/05/26
       217.210.249.171
     
    
     198005262954
     2023-04-11T12:13:11.963Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SyPsf6Gf2
     Isac Josef Jonas
     Alvunger
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-11T13:38:27.949Z
    HkxUiMpzGn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_7_3 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.4 Mobile/15E148 Safari/604.1
      90.129.212.154
      2023-04-11T13:38:27.930Z
    
     HkxUiMpzGn
     2023-04-11T13:38:27.930Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
     Astrid Maria Ingegerd
     Hulterström
     90.129.212.154
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-11T14:27:20.628Z
    BJwjMpGMn
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 16_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/16.3 Mobile/15E148 Safari/604.1
      185.205.51.179
      2023-04-11T14:27:20.600Z
    
     BJwjMpGMn
     2023-04-11T14:27:20.600Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
     John
     Kass Elias
     185.205.51.179
   
  
   
    signature.created
    2023-04-11T14:34:25.728Z
    HyerjG6ff2.8b92a5f0-cefa-40f0-969e-cba8ea40e3a2
    
     HyerjG6ff2.8b92a5f0-cefa-40f0-969e-cba8ea40e3a2
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.8b92a5f0-cefa-40f0-969e-cba8ea40e3a2
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
      JOHN
      KASS ELIAS
      1989/10/09
      198910090334
    
     signed
     bankid-se
     JOHN
     KASS ELIAS
     1989/10/09
     185.205.51.179
     
      HyerjG6ff2
      23b0ad1b-dea4-49bf-b8e3-31802b6608cb
      true
      2023-04-11T14:34:24.708Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
       JOHN
       KASS ELIAS
       john-el@live.se
       198910090334
       1989/10/09
       185.205.51.179
     
    
     198910090334
     2023-04-11T14:34:24.708Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJwjMpGMn
     JOHN
     KASS ELIAS
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-11T21:36:21.830Z
    SJgDsG6MGh
    
     
      Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 15_6_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/15.6.1 Mobile/15E148 Safari/604.1
      176.10.137.159
      2023-04-11T21:36:21.802Z
    
     SJgDsG6MGh
     2023-04-11T21:36:21.802Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
     Marielle
     Forsberg
     176.10.137.159
   
  
   
    signature.created
    2023-04-11T21:39:04.070Z
    HyerjG6ff2.b61cb38b-ea38-4cc4-b4db-b6ce9b99a45c
    
     HyerjG6ff2.b61cb38b-ea38-4cc4-b4db-b6ce9b99a45c
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.b61cb38b-ea38-4cc4-b4db-b6ce9b99a45c
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
      MARIELLE
      FORSBERG
      1990/04/12
      199004126000
    
     signed
     bankid-se
     MARIELLE
     FORSBERG
     1990/04/12
     176.10.137.159
     
      HyerjG6ff2
      1e9954ce-cc63-42fd-b16e-8e7c59cc0b96
      true
      2023-04-11T21:39:03.377Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
       MARIELLE
       FORSBERG
       marielle.forsberg@icloud.com
       199004126000
       1990/04/12
       176.10.137.159
     
    
     199004126000
     2023-04-11T21:39:03.377Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/SJgDsG6MGh
     MARIELLE
     FORSBERG
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-12T07:54:28.936Z
    BJ8oMpfM3
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/111.0.0.0 Safari/537.36 Edg/111.0.1661.62
      80.217.74.203
      2023-04-12T07:54:28.903Z
    
     BJ8oMpfM3
     2023-04-12T07:54:28.903Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
     Maria
     Berglund
     80.217.74.203
   
  
   
    signature.created
    2023-04-12T07:56:26.534Z
    HyerjG6ff2.c38c843d-b252-4467-b39e-11a504f7394e
    
     HyerjG6ff2.c38c843d-b252-4467-b39e-11a504f7394e
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.c38c843d-b252-4467-b39e-11a504f7394e
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
      MARIA
      BERGLUND
      1966/02/13
      196602137520
    
     signed
     bankid-se
     MARIA
     BERGLUND
     1966/02/13
     80.217.74.203
     
      HyerjG6ff2
      b8b97a1b-2f34-4a9d-8c5a-1c51f37565b1
      true
      2023-04-12T07:56:25.923Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
       MARIA
       BERGLUND
       maria@berglunddesign.se
       196602137520
       1966/02/13
       80.217.74.203
     
    
     196602137520
     2023-04-12T07:56:25.923Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJ8oMpfM3
     MARIA
     BERGLUND
   
  
   
    signature.created
    2023-04-12T11:26:02.763Z
    HyerjG6ff2.93351bec-5464-4a13-90f9-ebdc8158a908
    
     HyerjG6ff2.93351bec-5464-4a13-90f9-ebdc8158a908
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.93351bec-5464-4a13-90f9-ebdc8158a908
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
      MATS
      SÖDERHÄLL
      1962/08/15
      196208151073
    
     signed
     bankid-se
     MATS
     SÖDERHÄLL
     1962/08/15
     158.174.22.209
     
      HyerjG6ff2
      632f2621-c921-4758-a93c-410825999288
      true
      2023-04-12T11:26:02.047Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
       MATS
       SÖDERHÄLL
       Msoderhall@gmail.com
       196208151073
       1962/08/15
       158.174.22.209
     
    
     196208151073
     2023-04-12T11:26:02.047Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/ByxIiMTMfh
     MATS
     SÖDERHÄLL
   
  
   
    signature.created
    2023-04-12T14:27:22.205Z
    HyerjG6ff2.1e503825-446a-43a8-886b-d568846c5b5f
    
     HyerjG6ff2.1e503825-446a-43a8-886b-d568846c5b5f
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.1e503825-446a-43a8-886b-d568846c5b5f
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
      Astrid Maria Ingegerd
      Hulterström
      1942/09/30
      194209309428
    
     signed
     bankid-se
     Astrid Maria Ingegerd
     Hulterström
     1942/09/30
     98.128.228.74
     
      HyerjG6ff2
      14da866b-8fd7-4f5f-aa04-2a7c14c65294
      true
      2023-04-12T14:27:21.589Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
       Astrid Maria Ingegerd
       Hulterström
       astrid@hulterstrom.net
       194209309428
       1942/09/30
       98.128.228.74
     
    
     194209309428
     2023-04-12T14:27:21.589Z
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/HkxUiMpzGn
     Astrid Maria Ingegerd
     Hulterström
   
  
   
    notification.sent
    2023-04-12T14:27:22.599Z
    SygMAySNGn
    
     SygMAySNGn
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2/notifications/SygMAySNGn
     Inbjudan att signera årsredovisning
     adnin.ali@borevision.se
     2023-04-12T14:27:22.436Z
     0110018775dd2ee2-234b2ea4-9658-498e-86bd-658424475445-000000
     sent
   
    
     /system/service/honcho/notify
   
  
   
    recipient.envelope.opened
    2023-04-12T20:56:01.128Z
    BJbPizpzG2
    
     
      Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/112.0.0.0 Safari/537.36 Edg/112.0.1722.39
      176.10.144.205
    
     BJbPizpzG2
     2023-04-12T20:56:01.094Z
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2
     /envelopes/HySszpfz3
   
    
     /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2
     Adnin
     Ali
     176.10.144.205
   
  
   
    signature.created
    2023-04-17T09:34:57.412Z
    HyerjG6ff2.78dd966e-f210-4221-bcd6-f3d4b73759ed
    
     HyerjG6ff2.78dd966e-f210-4221-bcd6-f3d4b73759ed
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2/signatures/HyerjG6ff2.78dd966e-f210-4221-bcd6-f3d4b73759ed
     /envelopes/HySszpfz3/documents/HyerjG6ff2
     
      /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2
      ADNIN
      ALI
      1985/09/26
      198509260264
    
     signed
     bankid-se
     ADNIN
     ALI
     1985/09/26
     213.88.193.73
     
      HyerjG6ff2
      79c0756a-00f6-4d67-86f2-440ea3a3ce26
      true
      2023-04-17T09:34:56.570Z
      
      
       /envelopes/HySszpfz3/recipients/BJbPizpzG2
       ADNIN
       ALI
       adnin.ali@borevision.se
       198509260264
       1985/09/26
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Stugan 4 i Stockholm, org.nr. 769603-6438

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Stugan 4 i
Stockholm for rakenskapséaret 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad 6 april 2022 med omodifierade

uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att en forening
inte l&ngre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.





Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Stugan 4 i Stockholm f6r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av foreningen vald revisor
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